. ZAPIS ZE SHROMAZDENI_
SVJ SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1b, 1c
08.06.2010

Za Vybor SVI] byli na Shromazdéni pritomni nasledujici ¢lenové:

= Mgr. Richard PeSek, pfedseda vyboru

= Stépanka Pancova, mistopfedseda vyboru ... pofizovala zapis
» Jifi Komrska, ¢len vyboru

* Ing. Milan Bernhard, ¢len vyboru

»= Jan Strachovsky Bc., ¢len vyboru

Shroméazdéni se konalo v jidelné ZS Ohradni 1366/49, Praha 4 od 19.00 hodin.

Po zahajeni Shromazdéni byli pritomni vlastnici informovani, Ze je pfitomno 59,09%
vlastnickych podilG a Shromazdéni je tudiz usnadenischopné.

Pfitomnym vlastnikim jednotek - ¢lenlm SVJ byly predany hlasovaci listky &islované pro
hlasovani ¢.01 az ¢.10.
Prezencni listina je prilohou tohoto zapisu.

Pfedseda Vyboru privital pfitomné vlastniky a prednesl navrhovany program
Shroméazdéni, ktery byl nasledné schvalen 100% pfitomnych vlastnickych podild
(hlasovani zdvizenou rukou).

1) 1. bodem programu bylo hlasovani o navrhu zmén ve stanovach SV] -
o navrhovanych zménach informoval vlastniky predseda Vyboru spolu s advokatem
Mgr. Ladislavem Proskem, se kterym Vybor na pripravé zmén spolupracoval.

* Ing. Mendl| navrhl doplnit navrhované zmény o bod, Ze pravni dokumenty za SVJ]
(smlouvy s dodavateli apod.) musi podepisovat predseda a mistopredeseda
Vyboru spolecné.

» P. Kostka navrhl v ramci diskuze o stanovach zfizeni kontrolni komise.

Po ukonceni diskuze k tomuto tématu probéhlo hlasovani o nasledujicich navrzich:

» Navrh usneseni shromazdéni ¢lend spolecenstvi viastnik( jednotek ,Spolecenstvi
pro dim V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni &l. VII. Odst.3, pism b) dosavadniho
znéni stanov SVJ na jeho jednani dne 8.Cervna 2010:

I. Shromazdéni souhlasi s novym Uplnym znénim stanov SVJ, které je pfilohou
zapisu z jednani shromazdeéni.
Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 82,61%; PROTI - 11,49%: ZDRZELO SE -

vrv

5,91%. Navrh byl pfijat trictvrtinovou vétsinou piitomnych vlastnik.

» Nd&vrh usneseni shromazdéni ¢lend spoleéenstvi viastnik( jednotek ,Spolecenstvi
pro ddm V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni ¢&l. VII. Odst.3, pism h) stanov SVJ
na jeho jednani dne 8.Cervna 2010:

I. Shromazdéni souhlasi s tim, Ze sluzby jejichz skuteCnad spotfeba je meérena
meéridly budou rozuctovavany prostfednictvim spravce dle skute¢né spotreby.

II. Shromazdéni souhlasi s tim, Ze ostatni sluzby budou rozGc¢tovavany dle velikosti
bytu v m2 s vyjimkou naklad{ spravy a havarijniho servisu, které budou uctovany na
byt.



III.Shromazdéni souhlasi stim, Ze podrobnosti rozlGé¢tovani nakladl sluzeb je
opravnén stanovit Vybor po dohodé se spravcem.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 96,54%; PROTI - 1,79%; ZDRZELO SE -

1,67%. Navrh byl pFijat tFictvrtinovou vétsinou pFritomnych vlastnikd.

= Né&vrh usneseni shromazdéni ¢lend spoleenstvi viastnikl jednotek ,Spoleéenstvi
pro dim V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni ¢&. VII. Odst.3, pism. k) stanov SVJ
na jeho jednani dne 8.Cervna 2010:

I. Shromazdéni souhlasi s tim, aby v pripadé, ze z hospodafeni spolecenstvi bude
dosazeno zisku, bude tento preveden do fondu oprav spolecenstvi.

II. Shromazdéni souhlasi s tim, ze o jiném pouziti dosazeného zisku rozhoduje na
navrh vyboru shromazdéni &len( spoledenstvi.

Vysledky hlasovéni byli nasledujici: PRO - 98,63%; PROTI - 0,22%; ZDRZELO SE -
1,15%. Navrh byl pFijat tFictvrtinovou vétsinou pFitomnych vlastnikd.

=  N&vrh usneseni shromazdéni &lend spolecenstvi viastniki jednotek ,Spoleéenstvi
pro ddm V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni &l. VII. Odst.3, pism n) stanov SVJ
na jeho jednani dne 8.Cervna 2010:

I. Shromazdéni souhlasi s vysi zaloh, které byly stanoveny na predchazejici rok
2009.

II. Shromazdéni vyslovné souhlasi s tim, aby zalohy na sluzby byly v budoucnu
stanovovany rozhodnutim Vyboru SVJ na zakladé doporuceni spravce, a to podle
vyhodnoceni pfimérenosti vyse zaloh, které byly stanoveny na predchazejici
zUctovaci obdobi.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 99,50%; PROTI - 0,50%; ZDRZELO SE -
0%. Navrh byl pFijat nadpolovi¢ni vétSinou pFitomnych viastniki.

2) Dalsim bodem programu byla zprava o Cinnosti Vyboru, kterou prednesla sl. Pancova
(pFislusna zprava je prilohou tohoto zapisu).

3) Dal&im bodem programu bylo hlasovani o ndvrhu odmén ¢lenim Vyboru:

» Ndvrh usneseni shromazdéni &lend spolecenstvi viastnikd jednotek ,Spolecenstvi
pro ddm V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jedndni dne 8.¢ervna 2010:

I. Schvaluje se odména ¢&lenim Vyboru SVJ za vykon jejich funkce v roce 2009
v celkové vysi 90.000,- K¢.

II. Schvaluje se mési¢ni odména &lenim Vyboru SVJ za vykon jejich funkce v celkové
vysi 15.000,- K¢ pocinaje rokem 2010.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 93,44%; PROTI - 2,56%; ZDRZELO SE -
4,0%. Navrh byl pfFijat nadpolovic¢ni vétsinou pritomnych vlastnikad.

4) DalSim bodem programu byla zprava o hospodafeni SV] a zprava o cinnosti spravce,
kterou prednesl za spréavce FPS Ing. Robert Javirek (ptislu$nd zprava je ptilohou
tohoto zapisu).



Na navrh predsedy Vyboru bylo hlasovdano o schvaleni Ucetni zavérky, predlozené
Vyborem, spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu.

O tomto navrhu bylo hlasovano zdvizenou rukou a navrh byl pfFijat 100%
pFitomnych vlastnika.

5) Dal3im bodem programu bylo informovani vlastnik( o dluZnicich a o prédvnim postupu
vi¢i nim - spravce FPS urguje pravidelné vlastniky, ktefi nemaji zaplacené 2 a vice
zaloh na sluzby. V lednu 2010 bylo obesldno celkem 6 dluznikd, ktefi zalohy neplatili
dlouhodobé, predzalobni upominkou prostfednictvim AK Mgr. Proska; reagoval pouze
1 dluZnik, ktery sv{j byt prodaval.

Po vyuctovani sluzeb za rok 2009 dluzi vyraznou c¢astku jiz jen 4 z téchto obeslanych
dluznikl a Vybor se usnesl, e po¢kd na uplynuti Ihdty pro uhrazeni nedoplatkd
Z vyuctovani stanovenou stanovami SV] (do 31.07.2010) a pokud dluzné castky
nebudou uhrazeny, pak Vybor zahdji s témito dluzniky prostrednictvim AK Mgr.
Proska soudni spor.

Vybor bude sledovat dluzné castky a i nadale bude postupovano vyse uvedenym
zplsobem.

6) Dalsim bodem programu bylo hlasovani o zfizeni kontrolni komise. Za ¢leny kontrolni
komise se prihlasili nasledujici 3 vlastnici:

= Stanislav Kostka
= Jakub Skaba
= Michal Viterna

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 63,54%; PROTI - 0,47%; ZDRZELO SE -
35,99%. Navrh nebyl pFijat vétSinou vsech vlastnikii.

Na navrh Vyboru pfFitomni vlastnici schvalili opétovné hlasovani o zfizeni kontrolni
komise a jejich ¢lenech (hlasovani zdvizenou rukou).

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 99,53%; PROTI - 0,47%; ZDRZELO SE -
0%. Navrh byl pFijat vétsinou vSech vlastnikdi.

7) Dal$im bodem programu bylo informovani vlastnikd o instalaci bezpeé&nostniho
’ s s v ’ ’ . o
kamerového systému v prostoru garazi, mistnosti s odpadem a vestibulu domu.

K tomuto opatfeni se Vybor rozhodl poté, co byl zaznamendn dramaticky narust
kriminality v garazich a vlastnici vyjadrili prani (hlasovani na webovych strankach
domu, schiizka vlastnikd s vyborem 09.03.2010), aby se Vybor zabyval fe$enim.

Pan Roubal, ktery je jednim z vlastnikd, se nabidl, Ze pracuje v oboru a Ze si vezme na
starosti zadani vybérového fizeni a nasledné jeho provedeni - z 9ti oslovenych firem
postoupily do uzSiho vybéru 2, ze kterych byla na zakladé nejlepsi ceny
(116.099,50 CZK v¢. DPH) vybrana firma SPL SERVIS s.r.o.

Poté bylo hlasovano o nasledujicich navrzich:

= Nd&vrh usneseni shromazdéni &lenl spolecenstvi viastnikl jednotek ,Spolecenstvi pro
dim V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni &l. VII. Odst.3, pism n) stanov SVJ na jeho
jednani dne 8.¢ervna 2010:



I. Shromazdéni souhlasi s ndkupem, instalaci a zprovoznénim kamerového systému.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 95,98%; PROTI - 2,64%; ZDRZELO SE -
1,38%. Navrh byl pfFijat nadpolovi¢ni vétsSinou pritomnych viastniki.

= Navrh usneseni shromazdéni &lenl spoledenstvi viastniklG jednotek ,Spolecenstvi pro
dim V Doliné 1515/1b,1c" dle ustanoveni ¢&. VII. Odst.3, pism n) stanov SVJ na
jeho jednani dne 8.¢ervna 2010:

I. Shromazdéni souhlasi stim, aby naklady na nakup, instalaci a zprovoznéni
kamerového systému byly rozuctovany takto:

1/3 nakladd jde na vrub vlastniki gardZovych stdni a bude roz(étovana na
jednotliva garazova stani,

2/3 néaklad{ jdou na vrub vlastnikl bytl a bude roztctovana na jednotlivé byty.
Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 91,71%; PROTI - 7,66%; ZDRZELO SE -
0,62%. Navrh byl pfFijat nadpolovic¢ni vétsinou pFitomnych vlastnikd.

Shromazdéni SVJ bylo ukonceno ve 22.00 hodin.

Mgr. Richard Pesek
Pfedseda vyboru

N JVE @, VN
\
\

Stépanka Pancova
Mistopredseda vyboru

Spoledensivi pro dim V Doling 1515/1b, ¢
se sidlem: V Doliné 1515/1b, 1c
101 00 Praha - Michle
IC: 289 31 840

Pfilohy k tomuto zapisu ze Shromazdéni SVJ:

= Prezencni listina

Uplné znéni stanov v¢. prijatych zmén

»= Zprava o ¢innosti Vyboru

= Zprava o hospodareni SV] a zprdva o ¢innosti spravce
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Stanovy spolecenstvi vlastniklli jednotek
Spolecenstvi pro diim V Doliné 1515/1b,1c
Uplné znéni pFijaté na jednani shromazZdéni clend
spolecenstvi viastnikili jednotek dne 8.cervna 2010
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN{

ClL I
Zakladni ustanoveni

(1) Spole¢enstvi vlastnik( jednotek (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb. , kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym
prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve zné&ni zdkona
¢. 273/1994 Sb. , nalezu Ustavniho soudu vyhld$eného pod ¢. 280/1996 Sb. , zdkona
¢. 97/1999 Sb. , zdkona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb. , zadkona ¢. 451/2001
Sb. , zakona ¢. 320/2002 Sb. , zadkona ¢. 437/2003 Sb. , zadkona ¢. 171/2005 Sb.
a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytl a nebytovych prostort v domé (dale jen
"jednotka"), spoleCnymi cCleny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zékoné o vlastnictvi byt (dale jen "Elen spoleenstvi").

(3) Spole&enstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé vykondvat préava a zavazovat
se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu
(dale jen "spréava domu") a pozemku a v dal&ich v&cech v rozsahu a zptsobem uvedenym
v zakoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach.

¢l 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spole&enstvi pro dim V Doliné 1515/1b,1c"

(2) Sidlo spolecenstvi je urcéeno adresou V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10, kde
spoledenstvi sidli a kde se vefejnost mizZe se spoledenstvim stykat.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

¢l. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeeni domu, véetné hromosvodd,
d)revizi a oprav spolednych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody

a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatord, vzduchotechniky,
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vytahd, zafizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny & vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu
o ra s 7 v r ’
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢&ist&ni kominQ,

g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech ¢lenl spolecenstvi,

i) dalich ¢&innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

(2) V rdmci predmétu své ¢&innosti miZe spoleenstvi sjedndvat smlouvy,
predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,
c) najmu spolecnych ¢asti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lenl spolecenstvi.
(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatfovani narokd z porudovani smluvnich povinnosti ze strany

dodavateld.

(4) Pti plnéni Ukold podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje
spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni predem uréenych finanénich prostfedk( od ¢lenl spoledenstvi na naklady

spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pFispévky na spravu domu a pozemku"),
vrs v v Vs v o] V. . r v

popfripade dalSich prispévku na Cinnosti uvedené v cl. 1V,

b) vedeni evidence plateb &lend spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gc¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenl spoleéenstvi.

(5) Spoletenstvi zajistuje bud pfimo nebo na =zdkladé smluv uzavienych
spole¢enstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolec¢nych ¢asti domu
(dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky
vody a odvod odpadni vody, uklid spoleCnych prostor, uzivani vytahu,
zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této Cinnosti spolecenstvi
zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
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b) zplsob rozi&tovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti
domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym
r v v o v e v v 7 ’ ’ . .77
osobam nez clenum spolecenstvi vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V rédmci ¢&innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytl
spoledenstvi dale zajistuje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlm spolecenstvi k tomu prislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisQ.

¢l 1v
Zmeény spolecnych c¢asti domu

Spoledenstvi dale zajistuje se souhlasem vech ¢leni spoleéenstvi zmény Ulelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz
se neméni vnitfni usporddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych &astech domu, zajistuje spoledenstvi se souhlasem nejméné trictvrtinové
vétsiny vSech ¢lend spoledenstvi.

CLv
Zajistovani spravy domu a dalsSich éinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu
(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dale
jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, milze spoleenstvi zajitovat provozni,
technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
c¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym
muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Vybor spoledenstvi vlastnik( jednotek schvaluje
zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spradvu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke

schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
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d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
. r . v s v Ve . v s v o v 7 7
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu financnich prostredku kazdého vlastnika

jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakozZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy
o spravé domu a své cinnosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
vybor spolecenstvi.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 a? 3 nemdZe byt dotéena

’ v 7 e o 7 o v 7 Ve 7 . Ve o

vylucna rozhodovaci pusobnost organu spoleCenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytu
a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. vI
Spolec¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spolecCenstvi povéreny funkci vyboru
(dale jen "povéreny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem muize byt pouze
fyzickd osoba, ktera je clenem nebo spoleCnym clenem tohoto spoleCenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let
a mé zpUsobilost k pravnim Gkondm.

(3) Clenem voleného orgénu spoledenstvi nemlZe byt soudasné ten, jehoz
pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného
organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgdnu spoleenstvi je neslucitelné
s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstuvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolelenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoledenstvi se nemizZe nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lend volenych orgédnd spolecenstvi je 5 let; poCina dnem
zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale
konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem clenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opé&tovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pied uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim.
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(8) Clen voleného orgadnu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je
¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schlzi projednal,
nejpozdé&ji vdak uplynutim 30 dnd ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni. Povéreny
vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. UcCinky jeho
odstoupeni nastdvaji dnem néasledujicim po nejblizsi schizi shromazdéni, nejpozdé&ji viak
uplynutim 60 dnl ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢&lend volenych organl spolecenstvi
v poltu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢&lend organu, spolu s uréenim jejich
poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funk&niho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcti 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lend volenych orgdnli se nepouzije u povéieného
vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mdze nadpolovi¢ni

Vv, o V7 r v o 7 v Ve, 1 v . . v e

vétsinou hlasu pfitomnych clenu usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
ré ’ o s Vs v v v ’ . z r ’
hlasovacich listku. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organl spolecenstvi nebo nejsou-li
tyto organy zvoleny, pini jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu c&ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi
se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své
funkce z dlvodu, Ze pocet &lend vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve
funkci povéreny vlastnik.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori clenové
spolecenstuvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru nebo povéreného vlastnika; voli
a odvolava cleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

v s 7

(3) Do vylu¢né plsobnosti shromazdé&ni naleZi rozhodovani o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona
o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

c) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem clena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

d) zméné acelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZz i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni Ucetni zavérky, predlozené vyborem i povéfenym vlastnikem, spolu se
zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a cinnosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu
a zpUsobem uvedenym ve smlouvé,

h) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

16



i) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k Gcelim, které jsou
predmétem ¢&innosti spoleenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssSi nez Castka urcena usnesenim shromazdéni, jinak
Castka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pripadé,

j) stanoveni vyse odmény ¢lend vyboru nebo povéreného vlastnika,
k) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

I) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

m) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

n) dal&ich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytl, anebo si
je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo
povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéreny vlastnik, svolava shromazdéni ten,
kdo plIni funkci orgdnl spolecenstvi. Svolavatel pFipravuje téZ podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu
M 7 ’ . r v r v v o v ’ Vs .7 v . v . v
jednani nejmeéné takovy pocet Clenu spoleCenstvi, kteri maji alespon jednu ctvrtinu vsech
o o v ’ r v 7 .
hlasu, a to do 30 dnu od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle

odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet
O wv. s N v . v o
hlasu Cini alespon jednu cCtvrtinu vsech hlasu.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se dorué¢i véem ¢&lendim
spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou &lenové spoleéenstvi sezndmit s podklady k nejdilezité&j&im bodlim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

(9) Jednani shromazdéni Fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny
¢len vyboru, anebo povéreny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi
.7 Vv, o V.. e 7 - v ’ v 7 v, v, o V7 r
maji vetsinu hlasu. K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni vétSiny hlasu pritomnych
v o v ’ ’ v YT
Clenu spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) PHi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢&lend
spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu; clenové spolecCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, maji spolec¢né jeden hlas.

(12) PFi rovnosti hlasi nebo nedosadhne-li se potfebné vétdiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena spolecenstvi soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost,
mQze prehlasovany ¢&len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Préavo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

17



(13) TFi¢tvrtinové vétdiny hlasd pritomnych ¢&lend spoleenstvi je zapottebi
k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmé&né prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

c) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdam podle odstavce 3 pism. c),
d) zplsobu rozG&tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi

(14) K prijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je
zapotiebi souhlasu v&ech ¢lenl spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o
stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti
domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spoleénych &astech domu, postaduje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny
véech ¢lenl spoleéenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢&lenl vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu
v V., Ve v v o v ’
nadpolovicni vétsiny vSech Clenu spolecenstvi.

(16) Tvofri-li spoleCenstvi pouze 3 clenové, je zapotrebi k prijeti usneseni
r v v ’ v v v o] v rd
shromazdeéni vzdy souhlasu vsech clenu spolecenstuvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni
k jednani a usnaSeni, dale Udaje o prib&hu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni
a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina
pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projedndvanym boddm.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych
podkladd k jednani shromazdéni musi byt uschovédny u predsedy vyboru nebo
u povéreného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavci 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
vyboru a kontrolni komise.

Cl. VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgdnem spolecenstvi. Ridi a organizuje bé&znou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto
stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou c¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, ktery cini vybor, musi byt
podepsan predsedou a mistopredsedou. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou,
je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromdazdénim. Predsedu
’ v Ve r v ’ v o . 7 r
a mistopredsedu voli vybor z fad svych Clenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.
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(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vdak jednou za &tvrtleti.

vrv

(6) Vybor je alespon tficlenny. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vét&ina jeho ¢lend.
K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétdiny hlasG pfitomnych ¢&lenl vyboru.
Pozada-li o to clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s prijatym usnesenim, poptipadé téz dlvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za &kodu, kterou zpQsobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle zédkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdé&ni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi spravy domu, schvaluje zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se
spravcem, zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek,

c) rozhoduje o vy&i zaloh na Ghradu za sluZby a o vysi prispévk( &lenl spoledenstvi na
7 v v 7 v o Ve v v v o
spravu domu a pozemku, popripadé o vysi a zpusobu placeni dalsich prispévku na

¢innosti uvedené v el IV

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
’ . r 7 7 Ve v . O
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich Ccinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni (daje
o provedenych a pladnovanych opravéch, Udrzbé& a povinnych revizich véetné Gdajd o
pouziti a stavu prispé&vkd na spréavu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni Ucletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢&lendim spolecenstvi prostiednictvim spravce vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysSi zaloh na Uhradu za sluzby,

ch) zajistuje vyuétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporddani nedoplatki nebo
preplatkd,

i) zajistuje vcasné plnéni zdvazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd
. r O v. v Ve r v r v 7 ’ 7 v Ve
a povinnosti vuci tretim osobam a vCasné uplathovani pohledavek spoleCenstvi.

j) zajistuje vymahani pinéni povinnosti ulozenych &lenim spolecenstvi k tomu prisludnym
7 v e r . ’ o v
organem spolecCenstvi podle zakona o vlastnictvi bytu a podle téchto stanov
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(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni cini pravni Ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu
cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv
a ¢ini vidi dodavateldm potiebnd pravni nebo jind opatifeni k odstranéni zjisté&nych
nedostatk( nebo k ndhradé vzniklé gkody,

c) jménem spoledenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zadkona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi
vedenému pfislusSnym soudem urlenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.

¢l. IX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecCenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢&innost spoleéenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢&leni na &innost
spoledenstvi nebo jeho organl. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢&len je opravnén
nahlizet do UGé&etnich a jinych dokladd spoleenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo
povéreného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné triclennd a voli ji shromazdéni stejnym
o . ’ ré ’ ’ v o ré ’ - s v
zpusobem, jakym se voli vybor. Ze svych clenu voli kontrolni komise svého predsedu,
ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
. ’ o v . -
o vlastnictvi bytu a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené
. r Ve o . 7 v v ra
k projednani na schuzi shromazdeni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru nebo pové&fenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisté&nych pfi
s 7 v . ’ v ’ v v r o . .s v ’
své kontrolni Cinnosti s navrhy na opatreni vcetné terminu na jejich odstraneéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni
kontrolni komise [&l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleenstvi s poétem ¢lenl niz$im nez 10
muze shromazdéni rozhodnout, ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
plsobnost kontrolni komise.

€l X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Vybor spoleéenstvi mize rozhodnout, Ze uréité ¢innosti bude pro spolecenstvi

vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecCenstvi na zakladé pracovni smlouvy,
dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich tkon(, které je zamé&stnanec opravnén
¢init za spolecCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno vyborem spolecenstvi .

(3) Smlouva sjednanad podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

€l X1
Zvlastni zptlisob rozhodovani ve spolecenstvi

V ptipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas viech &lend
spoledenstvi ( § 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), miZe byt tento souhlas vyjadren
jednotlivymi ¢leny spoledenstvi také mimo schlzi shromazdéni pisemné na jedné listiné &i
na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a
podpisy ¢lenl spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. XI1I
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdé&ji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi

Y v ’ . v ’ v o v r v ran v 7w r

maji jednotku ve spolecném jmeni manzelu. Ze spolecneho clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len
spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych castech
domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleCenstvi,
tvofi prilohu téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani
spoleéenstvi, zapide spolecenstvi do seznamu ¢lenl spoledenstvi neprodlené poté, kdy
¢len spoledenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent
spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pri hlasovani na shromazdéni.

€l. XI1I
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a Clena spolecenstvi uvedena
v v 7 ra 7 . s o] v Ve . e
v prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytu a téchto stanov a ma zejména
pravo:

7 v . v r V. . v Ve o r ’
a) ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
7 . ’ o v . .
zakonem o vlastnictvi bytu a témito stanovami,
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b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organ{ spole&enstuvi,

d) predkladat orgdnim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi
a k odstranéni nedostatk{ v jejich &innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi
7 vrs v r r r . ’ o v
uvedené v prislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytu a téchto stanov,
zejména ma povinnost:

v . ’ 7 o v ’ r s
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
s . ré o v . -
zakonem o vlastnictvi bytu a témito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) Fidit se pri uzivani spolec¢nych casti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lend spoledenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd,
provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikl jednotek nebo na zaklad& smlouvy
o vystavbé uzavrené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolednych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespori 3
dny predem,

i) ozndamit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lend spolecenstvi
podle ¢l. XIII odst. 4 a pro potieby spravy domu,

j) oznamovat spolecCenstvi vsechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prisludnikll své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob roz(étovani cen sluzeb nebo
stanoveni vy$e pFispévkl na sprdvu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenl
domacnosti, a to nejpozd&ji do 30 dni ode dne, kdy ke zmé&né doslo,
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k) predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovérenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

€l. XIv
Zanik c¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal&im zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.

(2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

Cl. xv
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) SpolecCenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoledenstvi na Uhradu prispévkl na sprdvu domu a pozemku, dale s finanénimi
prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalsimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci Cinnosti spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdnlm spolecenstvi ke schvaleni
navrhy vyse prispé&vkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby
placené Cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
zdkona o vlastnictvi bytl a podle t&chto stanov schvaluji pfisludné organy spoleéenstvi.
Ve smlouvé mize spoleenstvi pové&fit spravce téz zajistovanim ¢&innosti uvedenych v
odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo
nebytové prostory k Géellim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovéach,
je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Uucelem. Vybor nebo
povéieny vlastnik mlze v téchto zaleZitostech ¢&init pravni Ukony pouze na zakladé
usneseni shromazdeéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych
¢lendm spoleéenstvi k tomu prislusnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zavazkl tretich
osob v{¢&i spolecenstvi. Vybor & povéfeny vlastnik odpovidaji za v&asné plnéni téchto
ukold.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukonl tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na
spole¢nych ¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech domu.

23



€l. XvI
Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby,
popripadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb. ,
o odpadech a o zmé&né nékterych daldich zakond, ve znéni pozdé&jsich
predpist) plati ¢lenové spoledenstvi v ¢astkdch a v terminech stanovenych k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi na ucet spoleCenstvi. Splatnost vyse uvedenych
prispévkl na spravu, provoz domu a zaloh na sluZby je uvedena v ptedpisu zaloh.

(2) Vyuactovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdé&ji do 6ti kalendafnich mésici po jeho
skonceni; v souladu se stanovenym zplsobem rozGé&tovani [¢l. VII odst. 3
pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7mi
kalenda¥Fnich mésicd po uplynuti zG&tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na sprdvu domu a pozemku predklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zprdvou o hospodareni spolecenstvi
a s nadvrhem na schvaleni Gcetni zdvérky. Nevyc&erpany zlstatek téchto finanénich
prostredkd se prevadi do nasledujiciho roku.
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Zprava o c¢innosti vyboru SVJ
05/2009 - 05/2010

Vybor SVJ byl zvolen na Shromazdéni 14.05.2009 v nasledujicim slozeni:
Ing. Josef Mend| - predseda

Mgr. Richard PeSek - mistopredseda

Jifi Komrska - ¢len vyboru

Ing. Jan Strachovsky - ¢len vyboru

Milan Bernhard - ¢len vyboru

Mgr. Marcela Mihokova - Clen vyboru

Stépanka Pancova - ¢len vyboru

03. 01. 2010 oznamila svoje odstoupeni z vyboru pro velké pracovni vytizeni Mgr.
Mihdkova; 02. 04. 2010 pak svoje odstoupeni z funkce kvili dlouhodobé praci v zahraniéi
oznamil Ing. Mendl| a na schlzce vyboru 06. 04. 2010 byl pak do funkce ptfedsedy vyboru
zvolen Mgr. PeSek a jako mistopredseda vyboru sl. Pancova.

V soutasné dob& ma vybor tedy 5 ¢&lenl - Mgr. Pedek a sl. Pancovd maji na starosti
b&Zné zalezitosti ohledn& obou nasich domd a spoleénych prostor, p. Komrska si vzal na
starosti financni zalezitosti. Zbyly dva ¢lenové, p. Bernhard a p. Strachovsky se dle svych
¢asovych moZnosti Géastni schlzek vyboru a podili na konkrétnich ¢innostech vyboru.

Vybor zahdjil svou ¢&innost schlizkou 20.05.2009, kde Ing. Javirek ¢&leny vyboru
informoval o stavajici situaci a o ¢asovém postupu jednotlivych vé&ci (zépis ¢lenl do OR,
prevody smluv s dodavateli apod.).

Vybor se od té doby schazi dle potfeby vzdy jednou za 1 - 2 mésice.

V uplynulém roce vybor fesil nasledujici body:

> komunikace s vlastniky a najemniky :

o jako prvni jsme nechali v obou domech nainstalovat nasténky, kde
pravideln& vyvésujeme dlleZité informace pro vlastniky a ndjemniky,

o Vv obou domech je vyhrazena postovni schranka pro vybor a spravce,

o Vv Cervenci 2009 jsme zprovoznili webovou stranku naseho SVJ, kam taktéz
umistujeme dlleZité informace a vlastnici a ndjemnici maji moZnost svoje
nazory psat na diskusni férum; taktéz funguje domovni e-mail

o primérna navitéva www stranek (http://vdoline1515bc.webnode.com/)
je cca 100 rGznych navstévnikd mési¢né

> revize smluv s dodavateli sluzeb
o od podzimu do konce roku 2009 bylo tfeba prevést veskeré smlouvy s
dodavateli (teplo a tepld voda, PRE, PVK, odvoz odpadu, vytahy,
elektroinstalace, uklid, sprava domu, havarijni servis apod.) z investora na
nase SVJ
o spole¢né s vyborem domu A jsme si najali pravnika a s jeho odbornou
pomoci smlouvy revidovali a doplnili o body, které pokud mozno zvyhodnily
stavajici podminky
o u nékterych dodavatell jsme dosahli pti zachovani stejného objemu prace/
vykonu i vyrazného snizeni ceny:
* 0 20% u uklidovych sluzeb (Aneda)
* 0 20% za spravu domu (FPS)
= 0 cca 15% vysi pojistky u pojistovny (KOOPERATIVA)

> osvétleni spolec¢nych prostor v domé
o jiz v &ervnu 2009 jsme zajistili vymé&nu spinac¢l osvétleni ve spolednych
prostorach za spinate s casovym nastavenim, d¢imz jsme zajistili
podstatnou Usporu nakladt oproti plivodnimu stavu,
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o opakované jsme reklamovali Spatné zapojeni zarivek v garazich a zajistili
. . . Ve v O 7 v Vs v 7 V. v Vs v r
jsme instalaci stmivacu, které setri zivotnost zarivek a setri tak vynalozené
naklady

> mimoradné opatfFeni na zajisténi odvozu odpadk

o po cely rok 2009 jsme resili uklid prebyte¢ného odpadu v mistnostech se
smésnym odpadem, kam vlastnici a najemnici pres veskera upozornéni
neustale odkladali nepotifebny odpad po stéhovani,

o protoze obé mistnosti jsou pro odpovidajici pocet popelnic prilis velké, tak
jsme je prepazili sténou z OSB desek a tim docilili mensiho prostoru pro
odkladani vyse zminovaného odpadu,

o prabé&Zné odklizeni drobné&j&iho nepofaddku mimo popelnice je domluvené s
uklidovou firmou, naklady jsou vyrazné nizSi nez pfi objednani
velkokapacitniho kontejneru,

o mimoradné naklady na odstrafiovani tohoto odpadu cinily do konce roku
2009 min. 150.000,- CZK

> bezpecnost v domé

Ve spole¢nych prostorach po cely rok dochazi ke zvysené kriminalité a vandalismu
(napf. vykradeni kocarkaren, kradeZe hasicich ptistrojl, nouzového osvétleni, kovani
na dvefich; vloupani do sklepnich prostor, poni¢eni gardzovych vrat, vykradeni vozd
v garazich nebo jejich Gplné odcizeni...)
0 mezi opatfeni, kterd jsme pfijali na prevenci a ochranu pfed timto druhem
kriminality patfi:

= vyména plvodnich kovadni u dvefi ve spole¢nych prostorach
(kogarkarny, vstupy do garazi a sklept),

» zajisténi VR na dodavatele kamerového systému a instalace systému
(dokonceni I. faze béhem c¢ervna 2010)

» objednani bezpecnostni sluzby, ktera v nocnich hodinach strfezi spole¢né
prostory (zkuSebni provoz na 2 mésice do Cervna 2010)

> odstranéni nedodélki a stavebnich vad ve spole¢nych prostorach

V roce 2009 a 2010 bylo firmou Geosan uznano a odstranéno velmi malo (max. do
10ti polozek) reklamaci spole¢nych prostor (napf. zatékani vody do gardzi, instalace
mfFizi v garazich...), takze jsme poptali nékolik renomovanych znaleckych kancelafi a
v dubnu 2010 jsme objednali znalecky posudek na posouzeni nedodé&lk{ a stavebnich
vad ve znalecké kancelati Ing. Pohla.

V soucasné dobé probéhlo mistni Setfeni a znalec zpracovava navrh posudku, ktery
pak bude predloZzen Geosanu. Dle prozatimniho vyjadfeni pana inZzenyra byl zjistén
znacny pocet chyb a vad.

Jedndni s Geosanem o odstranéni téchto vad a nedodélkd se budeme vénovat,
jakmile bude znalecky posudek zpracovan a doufame, Zze budeme Uspésni.

> Feseni situace s vlastniky, ktefi neplati zalohy za sluzby a do fondu oprav
o tyto dluzniky feSime ve spolupréaci s pravnikem
o na Shromazdéni této problematice bude vénovan samostatny bod,
s informacemi vystoupi Mgr. Prosek

> Feseni stiznosti vlastnikd a najemnik{ na porusovani noc¢niho klidu
o v roce 2009/2010 jsme osobné& navstivili vlastniky cca 3 bytd, na které si
jejich sousedi opakované stézovali pro porusovani noc¢niho klidu a zatim se
zda, ze nase intervence nebyla Uplné zbytecna
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> zFizeni bankovniho Gc¢tu SVJ]

o v roce 2010 jsme zFidili novy Ucet urceny pro platbu zaloh u FIO zélozny (v
souCasné dobé ma skupina FIO platnou bankovni licenci od CNB a FIO
zalozna se pfeméni v prub&hu nasledujicich mé&sici na standardni bankovni
instituci)

o pohyby na Gétu mGze kdokoliv sledovat na internetu a tim padem sledovat
napt. aktudlni stav financnich prostfedkld na nadem U¢tu, pfipadné zda
jeho mésicni platba jiz dorazila (na vklad se vztahuje statni garance EUR
50.000 (od 01. 01. 2010 by se tato garance méla zvysit na EUR 100.000)

o vedeni tohoto Gétu je zcela ZDARMA a Uspora nakladd na bankovni
poplatky se pohybuje v fadu 20. - 40.000 CZK rocné

> pronajem casti chodniku spolecnosti Geosan development pro stavbu
II.etapy

o Vv roce 2010 jsme se spolecnosti Geosan development uzavreli dohodu na
pronajem casti naseho chodniku (nad tramvajovou zastavkou ,U
plynarny") v hodnoté 75,-K¢/mésic/1m2

o ziskana castka bude rozdélena mezi domy A,B,C a bude pouzita pro
stavebni Upravy a zkvalitnéni spole¢ného bydleni

hlavni priority na rok 2010/ 2011
1) bezpecnost v domé

2) reklamace stavebnich vad a nedodé&lk{

3) oprava skod po havarii vodovodu

zpracovali : Stépanka Pancova a Richard Pesek, kvéten 2010
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ZPRAVA 0 CINNOSTI SPRAVCE FPS s.r.0.
pro
SPOLECENSTVi PRO DUM V DOLINE 1515/1B,1C, PRAHA 10 - MICHLE

ROK 2009

Zakladni informace

Spolecenstvi vlastnikii pro dim V Doliné 1515/1b,1c (dale SVJ]) vzniklo dne 4. 5. 2009 jako spolec¢nost
zaloZena za Gcelem spravy domu na adrese V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10.
Komplexni spravu SV] zajistuje od vzniku SV] tedy od 4. 5. 2009 povéreny spravce - spole¢nost FPS s.r.o..

Hospodaieni SV] vroce 2009

Vynosy SV]

SVJ v roce 2009 vznikly vynosy z Grokl na bézném uctu ve vysi 69,91 K¢.

Néklady SV]

SV]J v roce 2009 vznikly naklady na bankovni poplatky za vedeni ucti vysi 11.448,- K¢.
Hospodarsky vysledek

SV] k31/12/2009 vykazuje ztratu ve vysi 11.378,09 K¢. Po schvaleni HV navrhujeme ztratu uhradit z
Fondu oprav.

Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy clen SV] je povinen hradit na ticet SV] pravidelné mésic¢ni zalohy na sluzby a rovnéz prispévek do
fondu oprav. SVJ z téchto prostiedkt hradi ndklady na dodavané sluzby, coz jsou naklady na tklid, odvoz
odpadu, el. energie, provoz vytahd, pojisténi objektu, ostatni naklady (jako jsou havarijni servis, zelen,
servis domu - drobné opravy, revize aj.), ndklady na teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci
vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za pripadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vici
dodavateltim sluzeb za pripadné neuhrazené faktury.

Vroce 2009 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastnikiim 4.018.042,- K¢ a dale byly predepsany
prispévky do fondu oprav ve vysi 495.490,- K¢.

K 31. 12. 2009 evidovalo SV] dluZnou ¢astku vici vlastnikiim ve vysi 408.228,92 K¢. Upominky jsou
dluznikim pravidelné zasilany a v soucasné dobé dluznici, ktefi nereaguji na upominky, jsou FeSeni
s advokatni kancelari.

Vyuctovani zaloh na sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2009 bylo provedeno ke dni 29.4.2010 a predano
vlastnikiim.

Celkové naklady za obdobi 1-12/2009 pro celé SV]: 3.410.575,11 K¢
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Fond oprav

Na prispévek do fondu oprav se pohliZi jako na dlouhodobou zalohu. V roce 2009 bylo
do fondu oprav predepsano celkem 495.490,- K¢. Za prodané karty pro vstup do garazi
bylo inkasovano celkem 4.500,- K¢. Z uznané pojistné udalosti za opravu gardzovych vrat
bylo zaslano pojistovnou 1.773,- K¢

V tomto obdobi bylo z fondu oprav erpano 175.084,38 KC¢.
Vydaje z fondu oprav byly uskute¢nény na opravu dveri, dpravu osvétleni domu, vyména
garazovych vrat, ndklady na vznik spolecenstvi, revize PO, zakryti kabin vytahu.

Zustatek fondu oprav k 31. 12. 2009 ¢ini 326.678,62 KC.

Bankovni ucty, pokladna

Stav na bézném uctu SVJ je k 31/12/2009: 1.853.663,80 K¢.
Cinnosti spravce v oblasti oprav a idrzby v roce 2009 a plan pro rok 2010

Objekt byl prevzat od investora - stavby od 1.2.2009 do spravy. Vroce 2009 byly
reklamovany zavady vétSiho razu na spolec¢nych prostorach u investora a to:
- zatékani do garaZzi vjezdem - investor na své naklady realizoval dalsi vpust’
- oteviené garazové podnoZe - investor dodatefné instaloval na jeho naklady
v kazdém patie garazi mrize
Dalsi reklamace:
- budova C - zatékani v poslednim patre kolem PO jednotky,
- vbudové B - 1PP v garazich plisné a vlhkost ve sklepich,
- v mistnostech odpadu - nefunk¢ni odsavani,
- uvstupli do domu ponicené rampicky, odlouplé sokly, obnova znaceni,
- zatékani u vyjezdu z garazi,
- reklamace osvétleni v garazich.
- propadlé chodniky pired budovami a ve spodni casti arealu, propadla venkovni
stani mezi budovou B a A, propadlé silnice u zavor do garazi,
- napodestach u schodisté kolem garazi odpadly natér,
- uschlé stromky v dolni ¢asti aredlu a dosud nejsou pievzaty do spravy domu
travnaté plochy.
Reklamace v bytech si musi vlastnici dle reklama¢niho fadu reklamovat sami a to
pisemné.

Uklid domu je provadén pravidelné kazdy tyden (vzdy v ttery, ve étvrtek pouze piizemi)
firmou ANEDA. Uklid garaZi je provadén 1x mési¢né, v letnim obdobi 1x za dva mésice,
nebo dle potreby - stejnou firmou.

Po vzniku Spolecenstvi spravce zajistil ve spolupraci s vyborem prevod vSech
dodavatelskych smluv z investora na Spolecenstvi.

V kazdé budové jsou vyvésky, na kterych si vlastnici mohou piecist dilezité informace
od spravce ¢i od vyboru SpoleCenstvi a dale jsou ve spolecnych prostorech umistény
schranky spravce a vyboru pro pripadnou korespondenci ¢i podnéty vlastniki.

V inoru 2009 bylo provedeno zakryti kabiny vytahu proti poniceni pri stéhovani, vzdy
vkazdé budové velky vytah, provedena montaz zasuvek do spol. prostor domij,
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provedena dprava osvétleni spol. prostor - vypinace na c¢asovy interval, prepaZeni
mistnosti odpadti, vyména vjezdovych garazovych vrat po nabourani a 2x vyména cidla
u vrat po zniceni, po té bylo ¢idlo posunuto, vyména rozbitych bezpecnostnich skel u
mistnosti odpad{i, vyména kovani u vstupnich dveri do garazi za bezpec¢nostni a vyména
vloZek zamkového systému po pokusech o vloupani, dodan novy sloupek verejného
osvétleni u budovy B po nabourani.

Provedeny povinné revize PO - HSP, hydranty, kontrola PO, revize elektro garaZzi po
havarii vody, pravidelné jsou provadény servisy vytahti a parkovaciho zatrizeni zavor.
Skodni udalosti uplatnéné a vyplacené pojistovnou: 23.4.2009 - odcizené kovani budova
B 5 ks, rozbita skla u mistnosti odpadu, nabourana garazova vrata a 2x c¢idlo vrat, v roce
2010 v lednu - vylomené sklepy, kocarkarna C, ukradena nouzova svétla vdomech.

Nejvice v pocatku stéhovani jednotlivych vlastnikii byl zajiStén odvoz mimoiadného
odpadu z mistnosti odpadu objednanym kontejnerem, byly objednany nahradni karty ke
garazim, které si mohou klienti zakoupit za cenu 150,- v kancelari FPS s.r.o. nebo u
Clenky vyboru SV]J.

Havarie vody dne 1.3.2010 v rannich hodinach praskla ptipojka hlavniho vodovodniho
radu patrici VEOLIA-PVK, kdy voda po nékolik hodin protékala do garazi. Na misto byli
povolani hasici, kteri celé dopoledne odc¢erpavali vodu, ktera v 3PP dosahovala vysky az
30 cm. Bezprostfedné po odjezdu hasi¢i nastoupila firma Ce-nova, ktera odc¢erpéavala
dalSi vodu, odklizela usazené bahno a Cistila garaze pro zajisténi uzivani jednotlivych
vlastnikili. VeSkeré Skody byly uplatnény u pojistovny firmy VEOLIA-PVK - Kooperativy,
ktera jiZ zaslala na ucet Spolecenstvi zalohu ve vysi 600.000,- K¢ na odstranovani skod.
Podékovani za spolupraci patri predevSim vyboru SV], ktery po posouzeni stavu
uvedené havarie se ujal dalsiho reSeni této zaleZitosti v soucinnosti se spravcem FPS.

Navrhy na provedeni pro rok 2010:
- Revize nouzového osvétleni - provedeno 1/2010
- Revize PO
- Revize hromosvodu

- DoreSeni vzniklé havarie vodovodniho fadu
- Ostraha objektu - kamerovy systém

Vypracovala: K. Zamrazilova, vedouci kancelare FPS s.r.o.

V Praze dne : 20.5.2010
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